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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Promotor
El promotor de la Modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales es el
Ayuntamiento de Torresandino.

1.2. Redactor

Da. M. del Mar Ayllon Rodriguez, Arquitecto colegiado 1691 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla y Ledn Este, demarcacion de Burgos, con NIF 45.416.606-R vy
domicilio profesional en Aranda de Duero (Burgos), en calidad de Arquitecto Asesor del
Ayuntamiento de Torresandino.

1.3. Objeto de la modificacién

Supresion del ambito de Suelo Urbano Consolidade SU-C UN2 Unidad de
Normalizacion 2 Paraje el Bonete

Modificacién de las condiciones de edificacidon de la ordenanza de Edificacion Industrial
y Agropecuaria Grado |l (12).

Modificacion de las condiciones estéticas, anchura de huecos

Recoger el nuevo trazado de una calle promovida por el Ayuntamiento de Torresandino

Recoger la ampliacion de suelo de la Mod. Puntual aprobada definitivamente por la
CTU de fecha 10 de julio de 2014 (BOCYL 26 de agosto de 2014).

2. MEMORIA VINCULANTE
2.1. Justificacién de la conviencia de la modificacion

La presente memoria define los motivos por los cuales se solicita la Modificacion
puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Torresandino, promovida por el propio
Ayuntamiento de Torresandino.

Debido a las numerosas consultas realizadas por propietarios de parcelas situadas en
el paraje denominado el Bonete, en el Casco Consolidado a la hora de poder llevar a cabo la
construccién de nuevas naves agricolas o la instalacién de actividades comerciales y/o
industriales en naves ya existentes, el Ayuntamiento se ha encontrado con la dificultad de
poder conceder las licencias solicitadas al estar todas estas parcelas incluidas en una gran
Unidad de Normalizaciéon de fincas incluida en la ordenacién de las Normas Urbanisticas
Municipales vigentes. En concreto estamos hablando de una superficie de suelo de 47.180,04
m? con 67 parcelas incluidas en el sector y que hace inviable cualquier intervencion de los
particulares.

El Ayuntamiento sensible a los problemas que plantean sus convecinos y teniendo en
cuenta las especiales circunstancias que plantea esta zona, ha decidido proponer la
Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Torresandino vigentes con el
fin de facilitar la construccion de naves en esta zona pensada basicamente para este fin,
eliminando la UN2 propuesta actualmente.

En esta UN se proponian varias calles transversales que dieran servicio entre manzanas a
toda la zona y se aumentaba la anchura de las calles existentes desde los 6,50 m actuales a
los 8,00 m propuestos.
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Dada la imposibilidad material en todas las calles existentes de aumentar esa anchura
puesto que hay numerosas edificaciones ya realizadas que se ajustan a la anchura actual de
calles y viendo que dan servicio adecuado a las diferentes naves agricolas y observando la
disposicion de las parcelas y propietarios y observando igualmente que todas las parcelas
tienen acceso por via pulblica se prevé Unicamente la apertura de un nuevo tramo de calle que
permita un acceso mas fluido al sector desde la carretera y la calle Pasaje Bonete 1 ya
prevista en las NUM vigentes.

Las dos calles transversales propuestas entre la calle Pasaje Bonete Uno y la calle
Pasaje Bonete Dos a la altura de las parcelas 46 y 47 se anulan, como la calle entre el Pasaje
Bonete Dos y el Pasaje Bonete Tres entre las parcelas 29,30 y 43, manteniendo la calle
transversal ya consolidada entre el Pasaje Bonete Dos y Pasaje Bonete Tres a la altura de la
parcela 49 y 53 y las que dan servicio a las parcelas 64,65, 66, 67, 79,80,87 y 90 aumentando
en esta caso la anchura y dotando para facilitar las maniobras y accesos y evitar zonas de
maniobrabilidad complicada a los Ultimos tramos de las calles con ensanchamientos de
medidas suficientes.

Del mismo modo, dada la necesidad de muchos de los vecinos de Torresandino de
construir naves agropecuarias debido a que su actividad econémica principal es agricola, se
pretenden modificar las condiciones de las construcciones vinculadas al uso agropecuario de
la ordenanza 12 en esta Modificacion Puntual con respecto a los retranqueos laterales de las
naves, puesto que coexisten parcelas de grandes dimensiones que permiten tipologias de
naves aisladas y parcelas de pequefias dimensiones en las que se pueden realizar naves nido
y ocupar el 100% de la parcela.

Por Ultimo, se propone un cambio de las condiciones estéticas generales sobre la
anchura de los huecos de ventanas, art. 55 de las NUM y se recoge una ampliacion de suelo
urbano aprobada definitivamente por la CTU con fecha para incluir la totalidad de las parcelas
numeros 46,47 y 48 de la C/ Bonete del paraje el Bonete (ACUERDO de 10 de julio de 2014,
de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Burgos, de aprobacion
definitiva de la Modificacion Normas Urbanisticas Municipales de Torresandino, para
reclasificar a suelo urbano la parte de las parcelas 2693, 2695 y 2696 del poligono 7 que se
halla clasificada como suelo rustico. Torresandino. Expte.: 154/13w, publicado en el BOCYL
de 26 de agosto de 2014 y se modifican los aspectos de las normas en los que repercuten
estas modificaciones, como las condiciones estéticas relativas a la anchura de los huecos de
las ordenanzas de Edificacién en Areas de Casco Tradicional, R1.

También se refleja graficamente el nuevo trazado de la calle situada a la altura del
equipamiento municipal, EQ, situado en la Crta de Burgos, 56 de referencia catastral
4114012VM2341S0001BA, transversal a éste por el norte que permite el acceso a la parte
trasera de esta parcela y que ha sido promovida por el propio Ayunatmiento de Torresandino
con la cesién del suelo necesario de la misma por el propio Ayuntamiento y los vecinos
afectados.

2.2. ANTECEDENTES Y PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Torresandino fueron aprobadas
definitivamente por la C.T.U. en sesién celebrada el dia 3 de mayo de 2013 y publicadas en el
B.O.P. de fecha 30 de mayo de 2013, siendo dicho documento el instrumento de
Planeamiento vigente en el Municipio.

En virtud del art. 58.1 de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre de medidas sobre
urbanismo y suelo, y sus correspondientes del RUCYL (art. 169 y siguientes), se plantea la
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Modificacién puntual de las Normas, ya que la propuesta adjunta no plantea una revisién del
documento vigente.

No hay ninguna influencia de las modificaciones propuestas sobre la ordenacion
general, ya que se mantiene el tipo de suelo, la superficie de suelo clasificada por las normas.
No hay ningun tipo de suelo nuevo que deba suponer un aumento de las dotaciones o
equipamientos previstos en la normativa en vigor. Si atiende al interés general del municipio
con el fin de facilitar la conservacién del patrimonio edificado permitiendo su intervencion
controlada y facilitar las actividades econdmicas en beneficio de la comunidad.

Dado gue se modifica un ambito de actuaciéon de una de las ordenanzas de aplicacion
de las Normas, y se anula el ambito de actuacidn de la UN2 y se sefialan otros viarios en esta
zona ademas de recoger la ampliacién de suelo ya aprobada definitivamente, es necesaria la
elaboracion de nueva documentacion grafica, para lo cual se presentan los documentos
escritos y graficos necesarios para reflejar adecuadamente los cambios introducidos.

El sueloc donde se lievan a cabo los cambios esta dentro de los limites de suelo urbano
consolidado, cumpliendo con las determinaciones sefialadas en el art. 23 del decreto 45/2009,
de 9 de julio, por el que se modifica el decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba
el reglamento de urbanismo de Castilla y Leon.

De igual modo la mayoria de las parcelas cumpliran la condicién de solar mediante
actuaciones aisladas de urbanizaciéon de manera que se complete o rehabilite la urbanizacién
de las parcelas clasificadas como suelo urbano consolidado (art. 211 del RUCYL), que podran
ser llevadas a cabo mediante gestidn privada o mediante gestion publica (art. 212.1 y 212.2),
en funcion de los derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado
definidos en los art. 40y 41 del RUCYL.

Por el alcance de las modificaciones, no se considera necesaria la delimitacién de un
ambito de suspensién de licencias y otros instrumentos de planeamiento y gestion (No hay
ningun sector de suelo urbanizable afectado).

La actuacion propuesta no crea ningun impacto negativo sobre la sostenibilidad
econdmica de la Hacienda Publica ni se menoscaba el suelo destinado a usos productivos.

En aplicacion de los articulos 6.2 y 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de

evaluacion ambiental, se acompafia Documento Ambiental Estratégico de la Modificacidon
propuesta.

3. MODIFICACIONES

Del texto de las NUM

1. Modificacién del art. 55.Huecos

2. Modificacion de las condiciones estéticas de los huecos de la ordenanza R1. Art. 87.

3. Modificacion de las condiciones de edificacidon de la ordenanza 12. Art. 91
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De los planos

Eliminacién de la UN2 en el paraje el Bonete de Suelo Urbano Consolidado,
manteniendo las calles existentes en la actualidad con la anchura que ya tienen

Eliminacién de dos viarios transversales en esta zona propuestos en la UN2, (entre las
parcelas 46 y 47 y entre las parcelas 43,44, 29 y 30) por entender que las calles existentes
dan servicio completo a todas las parcelas incluidas en la UN2.

Mantenimiento de la union entre la C/ Paraje Bonete 1 y la Crta de Burgos con la
anchura real que tiene a través de la parcela 81.

Apertura de un nuevo vial de acceso en la parcela 86 a las parcelas nimeros 85y 83.

Sefalar el nuevo trazado de la calle del equipamiento cultural municipal en la Crta de
Burgos, 57.

Art. 55. HUECOS
El texto de las NUM vigentes dice
Art. 55. Huecos

Para las fachadas de los edificios con Ordenanza de Edificacién en Areas de Casco
Tradicional, la superficie de macizo predominara sobre el hueco, teniendo éste
proporcién cuadrada o rectangular vertical. El ancho méaximo de los huecos sera de
1,20 metros.

El texto debera decir

Para las fachadas de los edificios con Ordenanza de Edificacién en Areas de Casco
Tradicional, la superficie de macizo predominara sobre el hueco, teniendo éste
proporcién cuadrada o rectangular vertical. El ancho méaximo de los huecos sera de
1,40 metros.

Art. 837. ORDENANZA DE EDIFICACION EN AREAS DE CASCO TRADICIONAL (R1)
El texto del art. 87 de las NUM dice

Art. 87 .Ordenanza de Edificacion en Areas de Casco Tradicional (R1)

2. Condiciones de edificacion

Esteética: La disposicion de los huecos y formas de fachada
seguira trazados preferentemente verticales, con una
adecuada relacién entre los vanos y el macizo,
predominando éstos ultimos. La anchura maxima de [os
huecos sera de 1,20 metros (excepto el hueco de
acceso a garaje que podra tener una anchura de hasta
2,80 metros).
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El texto debera decir
2. Condiciones de edificacion

Estética: La disposicion de los huecos y formas de fachada
seguira trazados preferentemente verticales, con una
adecuada relacién entre los vanos y el macizo,
predominando éstos ultimos. La anchura maxima de los
huecos sera de 1,40 metros (excepto el hueco de
acceso a garaje que podra tener una anchura de hasta
2,80 metros).

El texto de la NUM vigentes con relacidn a la ocupacién y los retranqueos laterales de las
condiciones de edificacion de la ordenanza 12, dice:

Art. 91. Ordenanza de Edificaciéon Industrial y Agropecuaria. Grado [l (12)

3. Condiciones de edificacion

4.

Edificabilidad maxima: 0,80 m*/m”.

Parcela minima: 500 metros cuadrados o la catastral existente si ésta
fuese menor. Una sola nave y una vivienda por parcela.

Frente minimo de 10,00 metros o el catastral existente si éste fuese

fachada: menor.

Ocupacion de la parcela: La ocupacion maxima de la parcela es de un 80 por
ciento.

En el resto de la parcela no edificada, se permiten
edificaciones auxiliares que no superen el 20 por ciento
de la superficie libre de la parcela.

Fondo méaximo edificable No se establece.

Altura maxima: 9,00 metros hasta cornisa, deben cumplirse tanto para
las fachadas exteriores como para las traseras e
interiores.

El nimero de plantas, sera de Baja + 1, no
permitiéndose sétano ni semisoétano.

Cuerpos volados a No se admiten cuerpos cerrados ni marquesinas.

fachada: Aleros: Hasta 20 centimetros.
Las edificaciones con tipologia residencial cumplirdn con
las condiciones de vuelos de la Ordenanza R2.

Retranqueo a fachada: Las edificaciones pueden estar alineadas a fachada o
con retranqueo. En caso de retranquear la edificacion,
se hara a lo largo de todo el frente de la misma y con
una distancia de 3,00 metros minimos al frente de la
parcela.

Retranqueos laterales: Minimo de 3,00 metros para la edificacion aislada o
pareada.
En el caso de edificacion pareada o adosada se exigira
autorizacion expresa del colindante.

Retranqueo de fondo: De haberle, serd minimo de 3,00 metros, siendo
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Cubierta:
Garajes:

Otros:

El texto propuesto, dice:

obligatorio en parcelas con mas de 30,00 metros de
fondo.

Pendiente inferior o igual al 35 por ciento.

1 plaza privada de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados edificados.

Las medianerias que hayan de quedar vistas tendran el
mismo tratamiento que las fachadas de la edificacidn
principal.

2. Condiciones de edificacion

Edificabilidad maxima:
Parcela minima:

Frente minimo de
fachada:

Ocupacién de la
parcela:

Fondo maximo edificable
Altura maxima:

Cuerpos volados a
fachada:

Retranqueo a fachada:

Retranqueos laterales:

Retranqueo de fondo:

Cubierta:

0,80 m*m?.

500 metros cuadrados o la catastral existente si ésta
fuese menor. Una sola nave y una vivienda por parcela.
10,00 metros o el catastral existente si éste fuese
menor.

La ocupacidén maxima de la parcela es de un 80 por
cignto para parcelas de superficie mayor de 501,00
m*.

En el resto de la parcela no edificada, se permiten
edificaciones auxiliares que no superen el 20 por
ciento de la superficie libre de la parcela.

Para parcelas cuya superficie es menor o igual a
500,00 m?, la ocupacién podra ser del 100%.

No se establece.

9,00 metros hasta cornisa, deben cumplirse tanto para
las fachadas exteriores como para las traseras e
interiores.

El numero de plantas, sera de Baja + 1, no
permitiéndose sétano ni semisétano.

No se admiten cuerpos cerrados ni marquesinas.

Aleros: Hasta 20 centimetros.

Las edificaciones con tipologia residencial cumpliran con
las condiciones de vuelos de la Ordenanza R2.

Las edificaciones pueden estar alineadas a fachada o
con retranqueo. En caso de retranquear la edificacion,
se hard a lo largo de todo el frente de la misma y con
una distancia de 3,00 metros minimos al frente de la
parcela.

Minimo de 3,00 metros para la edificacioén aislada o
pareada, si la edificacion se adosa solamente a uno
de los laterales de la parcela.

De haberle, ser& minimo de 3,00 metros, siendo
obligatorio en parcelas con mas de 30,00 metros de
fondo.

Pendiente inferior o igual al 35 por ciento.
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Garajes: 1 plaza privada de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados edificados.

Otros: Las medianerias que hayan de quedar vistas tendran el
mismo tratamiento que las fachadas de la edificacion
principal.
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Ambito de la UN2 que se suprime, segtin ficha de las NUM

UNIDAD DE NORMALIZACION :
SU-C UN2

Suelo Urbano Consolidado

CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie Total 47.180,04 m* | Objeto de la Normalizacién

Uso predominante INDUSTRIAL | Regularizar vias publicas

Cesiones: Completar los servicios urbanos
Vias Publicas 9.375,04 m? Reparcelacion

Ordenanza de aplicacién:

Edificacion Industrial y Agropecuaria. Grado il (12)

INSTRUMENTO DE GESTION URBANISTICA
PROYECTO DE NORMALIZACION y PROYECTO DE URBANIZACION

INICIATIVA Y MODO DE GESTION
GESTION PRIVADA
PLANO DE ORDENACION Sl ~ Escala 1:3.000

e
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Relacion grafica de parcelas afectadas por la supresion de la UN2, segun base catastral.
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Situacion del trazado calle Equipamiento Cultural Municipal en Crta de Burgos, 56

15



.
e

Modificacién n° 3 de las Ayuntamiento
Normas Urbanisticas Municipales S TORRESANDINO
Torresandino (Burgos)

Situaciéon de la ampliacion de suelo urbano en el paraje “El Bonete”, aprobado
definitivamente por la CTU con fecha 10 de julio de 2014 (BOCYL 26 de agosto de
2014).
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